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Styrelsen for Brf Skalen 18 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2012.

Forvaltningsberittelse

Fastighet: Skalen 18

Grundfakta om féreningen
Bostadsforeningen registrerades 1923-12-22 Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2008-08-06 och nuvarande stadgar registrerades 2009-08-06 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Hans Sjéberg Ordférande

Petra Lillbacka Vice QOrdférande

Lena Jenking Kassér {avgatt 20130326 pga fiytt)
Emma Johannesson Ledamot

Peter Lillbacka Ledamot

Samuel Andersson Suppleant

Gustaf Rossner Suppleant

Revisor har varit Kenneth Elton, internrevisor Pontus Lofstrand och internrevisorssuppleant har varit
Tobias Mannheimer.

F tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstdmma &r Hans Sjoberg, Emma Johannesson, Samuel
Andersson och Gustaf Réssner.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holis den 2012-05-24
Extra stdmma holls den 2012-12-11

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelégenheter samt avhallit 11 st protokoltférda
sammantraden,

Féreningen har inte haft ndgon anstélld personal.

Inget arvode tilt styrelse, arvode till revisor har utbetalats med 14 875 kr under aret.
Forvalining

Den ekonomiska férvaitningen har skotts av Radrum AB.

Den tekniska férvaltningen har skotts av styrelsen.

Fastigheten

Féreningens fastighet bestar av 44 st medlemslagenheter varav 11 st har Sverlatits under aret.

Féreningen uppléter med hyresratt 1 st lokal,
| lokalen bedrivs follande verksamhet:

Verksamhet Yta Kontraktets 6ptid
Verkstad 80 m2 2013-12-31
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Férsakring
Fastigheten ar fullvardeftrsékrad genom Brandkonioret.

Visentliga handelser under rékenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Fiber bredband - férberedelser fr installation i lagenheter

Fortsatt byggnation av lagenheter pa vindarna

Hissbyggnation pabdrjad i gathus/gardshus

Inkdp av nya utemdbler och grillar

Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Fiber bredband installeras

Byte av extern revisor

Fardigstallande av vindsldgenheter och hissar

Omidggning av taket pa gathuset och malning av taket pa gardshuset

Montering av snérasskydd och elvarme i stuprér och takfotsréanna (motverkar takidckage, istappar och
sndras)

Forbattrad cykelparkering/forvaring i kéllare och pa gérd pga fler ldgenheter och fler kéllarférrad
Byggnation av balkenger till Igh 17 och 29 om de valjer att sjdlva bekosta dessa

Ekonomi

Taxeringsvérdet for fastigheten &r 45 780 000 kr varav 27 460 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 44 800 000 kr samt lokaler
960 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oféréandrade.
Skatter och avgifter

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i
manga fall av en kommunal avgift. Det lagsta av fastighetsskatten och den kommunala avgiften ska galla.

Far hyreshus &r avgiften 1365 kr per bostadslagenhet under 2012, dock hogst 0,4 % av taxeringsvérdet
fér bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

FlerdrsoOversikt (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 509 509 509 509 509
Lan/kvm bostadsréatisyta 1 860 2514 2662 2736 2811
Elkostnadikvm totalyta 16 16 19 21 15
Varmekostnad7kvm totalyta 145 136 149 129 124
Vattenkostnad/kvm totalyta 19 19 16 16 18

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 186 867
reservering fond yttre underhal! enligt stadgar -45 760
arets resultat 47 193

188 300

disponeras s att
i ny rékning dverféres 188 300

Fareningens resultat och stalining i évrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

1 1265 564
8 270
1273 834

-52 952
-132 869
-438 282

-85 064

-69 660
-267 417

-1 066 244

207 590

23 166
-183 563
~160 397

47 193

47 193

2011-01-01
-2011-12-31

1263 136
18 800
1282 036

-60 866
-142 764
-429 552

-78 703

-66 888
-301 525

-1 080 298

201 738

14 416
-198 452
-184 036

17 702

17 702
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Balansrakning Not 2012-12-31 2011-12-31

Tillgangar
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 6 397 650 6 654 035
Maskiner och Inventarier 4 99 106 0
Pagaende nyanlaggningar 5088 579 Q
11 585 335 6 654 035
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intressefdretag 2800 2 800
Summa antiggningstiligangar 11 588 135 6 656 835
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 135 253 135 949
Ovriga fordringar 831 0
Férutbetalda kostnader 5 29603 28 382
165 687 164 331
Kassa och bank 3 354 696 919 352
Summa omséttningstillgangar 3 520 383 1083 683

Summa tillgangar 15108 518 7 740 518




Brf Skéalen 18 5(9)
Org.nr 702001-9951

Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 171724 171724

Kapitaltiiskott 313 120 313 120

Reservfond 1336 1336

Upplatelseavgifter 408 000 408 000

Fond for yttre underhall 354 858 309 098

Balkongfond 71 064 44 ¢80
1320 102 1247 958

Fritt egef kapital

Balanserat resultat 141 107 169 165

Arets resultat 47 193 17 702

188 300 186 867

Summa eget kapital 1 508 402 1434825

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 4 097 500 5767 500

Kortfristiga skulder

Kortfr. del av langfr. skuider 176 000 170 60O

Leverantdrsskulder 227 564 57 863

Ovriga skulder 8 8 892 000 34 735

Upplupna kostnader 9 5 664 8 411

Férutbetalda avgifter och hyror 207 388 2067 184

Summa kortfristiga skulder 9 502 616 538 193

Summa eget kapital och skulder 15108 518 7 740 518

Stéllda sdkerheter

Ovriga stéllda panter och sékerheter

Stallda sdkerheter, fastighelsinteckningar 7 417 100 7417 100
7 417 100 7417100

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliménna
rad.Inkomster ach utgifter ar periodiserade eniigt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits titl de belopp varmed de berdknas inflyta.

Redovisningsprinciperna ar ofériandrade jamfort med foregaende ar. Féreningens fond fér yttre

underhaii redovisas i enlighet med Bokféringsnémdens allmanna rad (BFNAR 2003:4)

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvérden om inget annat anges

Anldggningstillgangar

Avskrivning pa anlaggningstilligangar baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och den férvantade

nyttjandeperioden.

Noter

Not Avskrivningar

Byggnad
Fastighetsforbattringar
Véarmeanlaggning
Takrenovering
Stambyte
Fonsterrenovering
Elanlaggning
Trapphus

Tvéttstuga
Installationer

Not 1
Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler

Not 2

Reparationer och underhatl

Tvatistuga
Soprum
Dorrar och las
VA

Fasader

Gard

2012-12-31
1,50 %
20,00 %
6,66 %
0,00 %
2,00 %
0,00 %
333%
8,33 %
10,00 %
10,00 %

2012

1167 726
97 838
1265 564

2012

1625
1794
10 008
7836
3480
28 240
52 953

2011-12-31
1,50 %
20,00 %
6,66 %
12,50 %
2,00 %
12,50 %
3,33 %
8,33 %
10,00 %
0,00 %

2011
1167 748

95 388
1263 136

2011
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Driftskostnader

Stadning grundavtal

Sotning

Serviceavtal

Ovr, kostn, for képta tjanster
Fastighetsftrsakring
Kabel-ty
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Trivselkostnader

Taxebundna kostnader
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Administrationskostnader
Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk forvaltning
Konsuliarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Arvoden, loner och sociala avgifter
Avskrivningar

Avskrivning byggnad

Avskrivning fastighetsférbattringar
Avskrivning stambyte

Avskr varmeanlaggning

Avskr elantaggning

Avskr tak

Avskr fonster

Avskr tvéitstuga

Avskr instaliationer

33772
0

7282
3500
32 976
47 278
978
2819

4 464
132 869

37 899
344 070
44 812
31 501
458 282

6 269
23727
14 875
32788

2275
5130
85 064

9 600
60 060
69 660

30 247
§3 312
107 060
22 136
18 444
0

0

15 187
11032
267 418

39 102
4173
7671
6313

31326

46 405
1000
5111
1663

142 764

37 368
322 275
44 689
256220
429 552

3404
15 200
14 875
31068

5825

2301

5130
78 703

66 888
66 888

30 247

63 312

107 060
22 136

18 445

31519

13619

15187

0

301 525
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort véarde byggnader
Baokfort varde mark

Not 4 Maskiner och inventarier
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Forutbetalda kostnader
Forutbetald frsékring

Forutbetald kabel-TV
Forutbetald serviceavtal

Not 6 Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid drets ingéng 171724
Reservering yitre fond
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 171 724

2012-12-31
9639 680
9 639 680

-3 335645

-256 385
-3 592 030
6 047 650

18 300 000
27 460 000
45760 000

6 047 650
3580 000
6 397 650

2012-12-31

110 138
110138

-11 032
-11 032

99 106

2012-12-31
11228

12 170

8 205

29 603

Uppiat.
avgifter
408 000

Fond yttre
underhall
309 098
45 760

408 000 354 858

2011-12-31
9 639 680
9 639 680

-3 034 120

-301 525
-3 335645
6 304 035

18 300 000
27 460 000
45 760 000

6 304 035
350 000
6 654 035

2011-12-31

2011-12-31
10 520
11819

6043
28 382

Arets
resultat
17 702

Balans.
resultat
169 165
-45 760

17 702 -17 702
47 193

141 107 47 193
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Réantesats Datum for l.Anebelopp
Langivare % réanteandring 2012-12-31
Swedbank Hypotek 2,59 % rorligt 4 267 500
Avgar kortfristig del -170 600
4 097 500
Not 8 Ovriga skulder
2012-12-31
Inbetalning vindar 8 892 000
8892 000
Not 9 Upplupna kostnader
2012-12-31
Uppiupna réntekostnader 4 912
Upplupen kostnad el 753
5 665

Stookhoimden 19 1S 2013

Petra Lillbacka

Hans Sjdberg

Ordférapde Vice ordférande
pe/’__ L_N
Peter Lillbacka
L.edamot

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har iamnats den =

M{/w\m -»&7// 7 A e V

Kenneth Elton Pontus Lofstrand
Revisor internrevisor

Lanebelopp
2011-12-21
5937 500
-170 000

5 767 500

2011-12-31
34 735
34735

2011-12-31

8411

8411
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Skalen 18
Org.nr 702001-9951

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Skalen 18 for rdkenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret fSr att uppriitta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ér att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utftr revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for aft ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndaméilsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfie att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks en utviirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och geren i
alla visentliga avseenden riittvisande bild av Brf Skalen 18:s finansiella stilining per den 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr frenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Brf Skalen 18, Org.nr 702001-9951
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Skélen 18 {6r
rakenskapsaret 2012,

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar
Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat
viisentliga besltut, tgiarder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot
dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har diven granskat om négon styrelseledamot pa annat shtt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsréttsiagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 2013- ¢ 179

P
Vo AN ClLL- -
Kenneth Elton Porftus Lofstran
Auktoriserad revisor Internrevisor

Brf Skalen 18, Org.nr 702001-5951



