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Styrelsen for Brf Skalen 18 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséaret 2014,

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Foreningen
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom alt i féreningens hus
upplata bostadsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1923-12-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-08-06 hos Bolagsverket, lagenhetsforteckningen med vindsldgenheter, insatser samt omraknade
andelstal besiutades pa stamman 140602 och nuvarande stadgar registrerades 2009-08-06 hos
Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en dkta bostadsrattsforening vilket betyder att
fareningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Skalen 18 byggdes 1911-13 och har vérdear 1929, Byggnadens totalyta ar enligt
fastighetsdeklarationen 2 747 kvm varav 2 667 kvm utgor lagenhetsyta och 80 kvm utgor lokalyta.
Tomtytan &r 1 081 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderatt.

Fastigheten bestar av 49 st medlemsldgenheter varav 7 st har Sverlatits under aret. Foreningen upplater
med hyresratt 1 st lokal.

| lokalen bedrivs féljande verksamhet:

Verksamhet Yta Kontraktets [fiptid
Verkstad 80 m2 tills vidare

Fastigheten &r fullvArdeférsdkrad genom Brandkontoret.
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av
styrelsen.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Hans Sjbberg Ordférande

Bjorn Ericson Kasstr (flyttat 150330)
Gustaf Rossner Ledamot

Gustav Dalesjd {edamot (flyttar i juni)
Fredrik Gustavsson Ledamot

Valeria Grevsten Suppleant

Pegah Ahmarinejad Suppleant
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Revisor har varit Kenneth Elton (Elton Revision AB), revisorssuppleant har varit medarbetare till Kenneth
pa Eilton Revision AB.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 140602. | tur att avga vid nésta ordinarie féreningsstamma ar Hgns
Sjobery, Gustaf Rossner, Valeria Grevsten och Pegah Ahmaringjad. Bjorn Ericson och Gustav Dalesjd
flyttar enligt uppgifter ovan.

Styrelsen har haft kontinuerlia kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 13 st protokoliférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under ret.

Vasentliga hiindelser under rakenskapsaret
Utredning och beredning av besiut for uteplatser till ligenhet 21, 22, 23 och 24,

Comhem kabeltv, bredband och telefoni uppsagt och avinstallerat. Instaliation av Canal Digital kabeltv,
dar grundutbudet erhalies kostnadsfritt for saval forening som mediemmar.

Barnvagnsramper monterade i tva trappor i gdrdshuset.

En frivillig gardsgrupp har tagit fram forslag pa vaxter i slant och krukor. Planteringen gérs under véren
2015.

Utredning av gardsmurarnas och gardstrappornas underhals-/renoveringsbehov har pabarjats.
Intresseanmaélningar for deltagande i en arbetsgrupp for framtida gardsforsiag har samlats in.
Arbetsgruppen diskuterar olika férslag och fsningar. Syftet med férstagen &r att om reparationsbehov
uppstar i framtiden ska vi vara férberedda och veta till vad och hur vi vill anvanda vara gardar.

L.8s ach sprucken puts har lagats pa fasaden mot Norra Stationsgatan sa att rasrisk har eliminerats.
Rekommendationen &r att byta fonster fore eller i samband med att den fasaden renoveras, vilket gor att
fonsterbyte maste utredas.

Atgardande av besikiningsanmarkningar fran idgenhetshyggnationen pa vindarna har fortgait liksom en
dialog om slutlig ekonomisk uppgérelse med vindsentreprensren. Det har varit tidskravande men dialogen
har steg for steg fért drendet i ratt riktning. Ett fullstandigt avsiut kommer att draja ini 2015.

Pa stdmman 2014 beslutades att fasa ut gas till spisar 2025. Utfasningen innebér bland annat att inga
reparationer gérs pa gasledningar dérefter.

Vésentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Renhallningen i Stockholm har inriktningen att upphéra med hamtning av sopsackar och ga over till
plastkarl pa hjul. | borfan av 2015 har soprummet byggts om tilt sopkar.
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Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten &r 53 072 000 kr varav 31 580 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande: bostader 52 000 000 kr samt lokaler

1 072 000 kr.

Arsavgifterna har sankts med 4 % fran och med 1 juli 2014.

Skatter och avgifter

For flerfamilishus &r den kommunala fastighetsavgiften 1217 kr per bostadslégenhet under
2014, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Foreningen betalar aven fastighetsskatt fér lokalerna, 1 % av taxeringsvérdet for lokaler med tillhrande
tomimark.

Flerarsoversikt (kr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 1451 223 1377018 1273 834 1282 036
Resultat efter fin. poster 79 546 -6 945 47 193 17 702
Soliditet (%) 78 68 10 19
Arsvagiftfkvm bostadsrattsyta 487 480 509 509
Lan/kvm bostadsritisyta 1023 1688 1 860 2514
Elkostnad/kvm totalyta 18 16 16 16
Varmekostnad/kvm totalyta 130 150 145 136
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 19 19 19
Avsattning underhallsfond/kvm tot. 19 20 19 19

Nettoomséttning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intékiskorrigeringar.

Resuftat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra infakter ach kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital ach obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skait) | procent av
balansomsiutning.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 128 283
avséttning till fond for yitre underhall enligt stadgar -53 072
arets vinst 79 546

154 757

disponeras sa att
i ny réikning overféres 154 757

Féreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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T Not 2014-01-01
Resultatréakning 2014.12.34

Rorelseintakter
Nettoomsiaitning 1 1451 224
Summa rirelseintikter 1 451 224

Rérelsekostnader

Fastighetskosthader 2 -790 859
Ovriga externa kostnader 3 -104 805
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -396 812
Summa rérelsekostnader -1 292 476
Rérelseresultat 158 748

Finansielta poster

Owriga rénteintikter och liknande resultatposter 2011
Rantekostnader och liknande resultatposter -81 212
Summa finansieila poster -79 201
Resultat efter finansiella poster 79 547
Resuitat fore skatt 79 547
Arets resuitat 79 546

4 (10)

2013-01-01
-2013-12-31

1377 018
1377018

-772 433
-98 970
-410 395
-1 281 798
85 220

11 396
-113 561
102 165

-6 945

-6 945

-6 945
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Balansrakning Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 11 641 764 12010 108
Installationer 5 216 749 245222
Pagaende nyantdggningar 206 162 206 162
Summa materiella anidggningstillgangar 12 064 675 12 461 487
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800
Summa anldggningstillgangar 12 067 475 12 464 287
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 72 329 30199
Ovriga fordringar 148 603 139 672
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 57172 57 926
Summa kortfristiga fordringar 278 104 227 797
Kassa och bank

Kassa och bank 1186 878 2472 496
Summa kassa och bank 1186 878 2472496
Summa omsattningstiligangar 1 464 982 2700 293

SUMMA TILLGANGAR 13 532 457 15 164 580
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Ba[ansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapifal

Inbetalda insatser 181 624 181 624
Kapitaltiliskott 313120 313120
Reservfond 1336 1336
Upplatelseavgifter 9280100 9 290 100
Fond far yitre underhall 461 002 407 930
Ovriga fonder 124 088 97 478
Summa bundet eget kapital 10 371 270 10 291 588
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 75211 135 227
Arets resultat 79 546 -6 945
Summa fritt eget kapital 154 757 128 282
Summa eget kapital 10 526 027 10 419 870
Langfristiga skulder

Ovriga skuider till kreditinstitut 8 2727 500 4 097 500
Kortfristig del dvriga skulder till kreditinstitut -170 000 -170 000
Summa langfristiga skulder 2 557 500 3 927 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del owriga skulder {ill kreditinstitut 170 000 170 000
Leverantdrsskulder 42 881 92 000
Ovriga skulder -26 038 284 625
Férutbetalda avgifter och hyror 191 806 262 254
Upplupna kostnhader g 70 281 8331
Summa kortfristiga skulder 448 930 817 210
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 532 457 15 164 580
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Ovriga stillda panter och ddrmed jimférliga sikerheter

Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar 7 417 000 7 417 000
Summa stillda sdkerheter 7417 000 7 417 000
Ansvarsférbindelser inga inga

/;}" o C/ﬂ} [M
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

7{10)

Arsredovisningen &r uppraitad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad.

Redovisningsprinciperna 4r forandrade jamfort med foregéende ar och féfjer fran 1/1 2014

Bokfaringsnamndens allmanna rad om K2.

Féreningens fond fér ytire underhall redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allmanna rad

{(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pé

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad

nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Varmeanidggning
Stambyte
Elanlaggning
Trapphus

Tvéttstuga
installationer
Sakerhetsdérrar
Hissanldggning

Tak

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakt bredband
Paminnelseavgift
Pantfarskrivningsavgift
Overlatelseavyift
Administrativ avgift
Ores- och kronutjsmning
Aterbetaln. all Framtid

1,80 %
6,66 %
2,00 %
333%
8,33 %
10,00 %
10,00 %
2,50 %
2,00 %
2,50 %

2014

1246 396
98 148
86718

10560

8 400

5 000
400

2

5108
1451 223

2013

1177 426
98 207
77 033

750

8 760

10 000

0

7

4 836
1377019

A

To W p
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Not 2 Fastighetskostnader

2014 2013
Stadning grundavtal 42 251 43 478
Sotning 2475 6925
Serviceavtal 7714 7 484
Hiss serviceavial 2375 ¥
Tvéattstuga 3438 422
Trapphus 15 625 0
Dorrar och las 1600 0
Ovriga gemensamma utrymmen 0 4621
VA 3000 0
El ) 1818
Gard 6 983 2292
Elavgifter 48 423 39304
Uppvarmning 357 372 364 011
Vatten 43735 45 355
Sophdmining 33 960 30936
Fastighetsfbrsékring 40 816 38118
Kabel-tv 40 140 48 686
Bredband 76 884 75024
Fastighetsskatt 10 720 10720
Kommunal fastighetsavgift 53 548 53 240
790 859 772432

Not 3 Ovriga externa kostnader
i 2014 2013
Forbrukningsinventarier 0 3098
Férbrukningsmaterial 4625 4 501
Administration, kontorsmateriel 1394 2 261
Styrelseomkostnader 22 112 21684
Revisionsarvode extern revisor 12 000 12 000
Arvode ekonomisk forvaltn, 35 440 32912
Extradeb. ekonomisk férvaln, 6778 3563
Bankkostnader 2090 3238
Juridisk konsultation 11 094 0
Medlems- och foreningsavgifter 5380 5130
Trivselkostnader 3891 10 583

104 804 98 970
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 InstaHationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumuierade anskaffningsvirden

ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumuierade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Forutbetalda kostnader

Férutbetald forsakring

Farutbetald kabel-TV

Foruthetald ekonomisk forvaltning
Forutbetalt serviceavtal Siemens
Foérutbetald vatten

Foruthetald bredband

Forutbetald stadning

Forutbetalt medlemskap Baostadsratterna
Forutbetald kostnad canal Digital

2014-12-31

15634 055
0
15 634 055

-3 973 952
-368 339
-4 342 291

11 291 764

21492 000
31 580 000
53 072 000

11 281 764
350 000
11 641 764

2014-12-31

284 727
0
284 727

-39 505
-28 473
-87 978

216 749

2014-12-31

13 586
0

8 962
8 587
3272
19 221
0

5 380
154
57 172

9 {10)

2013-12-31

9 639 680
5984 375
16 634 055

-3 592 030
-381 922
-3 973 952

11 660 103

21 492 000
31 580 000
53 072000

11 660 103
350 000
12010 103

2013-12-31

110 138
174 589
284 727

-11 032
-28 473
-3¢ 505

245 222

2013-12-31

13 444
12 437

0
6396
3110
19 221
3319

GE-
A

4¢
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Not 7 Forandring av eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhail resultat resultat
Belopp vid arets ingang 181 624 9 290 100 407 930 135 227 -6 945
Reservering yitre fond 53072 -53 072
Disposition av faregdende
ars resuitat. -6 945 6 945
Arets resultat 79 546
Belopp vid arets utgang 181 624 9 299 100 461 002 75 210 79 546

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgaér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum f6r Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rintedndring 2014-12-31 2013-12-31

Swedbank Hypotek 2,03 rérligt 2 727 500 4 097 500

2727 500 4 097 500

Kortfristig del av langfristig skuld 170 000 170 000

Not ¢ Upplupna kostnader

2014-12-31 2013-12-31
Upplupen kostnad el 10 645 3275
Upplupen kostnad véirme 57 328 0
Upplupen rantekostnad 2 309 5085
70 282 8 330

Stockhoimden & 14/ 2015

[ SN <

Hans Sjdberg ustaf Rossner
Crdforande L.edamot
/ 1;( ’: S ,.:.7 ‘l ‘/! gﬂ‘\j
oy L Tl s
Gustav Dalesjd ‘ Fredrik Gustavsson
Ledamot Ledamot
Revisorspateckning

Min revisionsbersttelse har [Amnats den Zg 1 2015

Vo AN £~

Kenneth EHon
Revisor




Revisionsberiittelse

Till féreningsstdimman i bostadsréttsfreningen Skélen 18,
org.nr 702001-9951.

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for bostadsréttsforeningen Skalen 18 for ar
2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och {6r den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kriver att jag fdljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sidkerhet att drsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som 4r dndamélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiiller resultatrdkningen och balansréikningen
tor foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven uttort en revision av torslaget till
disposttioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r
bostadsrattsforeningen Skélen 18 {61 4r 2014.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust och om torvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, tgédrder och forhallanden i foreningen {6r att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen
cller féreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Stockholm den 28 april 2015

Mw_ A e

Kenneth Elton
Avuktoriserad revisor



