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Styrelsen for Brf Skalen 18 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Féreningen
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1923-12-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-08-06 och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-22 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s k. privatbostadsféretag, dvs. en akta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Skalen 18 byggdes 1912-13 och har vardear 1929, Byggnadens totalyta ar enligt
fastighetsdeklarationen 2 747 kvm varay 2 667 kvm utgér lagenhetsyta och 80 kvm utgdér lokalyta.
Tomtytan &r 1 081 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten bestar av 49 st medlemslagenheter varav 10 st har Gverlatits under aret. Foreningen upplater
med hyresratt 1 st lokal.

I'lokalen bedrivs féljande verksamhet:

Verksamhet Yta Kontraktets I6ptid
Verkstad 80 m2 tills vidare

Fastigheten &r fullvardeforsakrad genom Brandkontoret.
F&rvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av
styrelsen.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Hans Sjéberg Ordférande

Bjérn Grevsten Kassor, Suppleant

Fredrik Gustavsson Kassor (lamnade styrelsen fére extrastdmman 4/11)
Victoria Dombret Ledamot (invald vid extrastamma 4/1 1)

Petra Lillbacka Ledamot (invald vid extrastamma 4/1 1)

Gustaf Réssner Ledamot

Erland Hellstrém Ledamot (lamnade styrelsen fore extrastamma 4/11)
Kirstina Persson Ledamot

Emelie Carlsson Suppleant
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Revisor har varit Kenneth Elton (Elton Revision AB), revisorssuppleant utses av Kenneth Elton,

Ordinarie féreningsstamma hélls den 27e maj. (extra stamma hélls den 11e juni och 4e november) I tur att
avgé vid nasta ordinarie féreningsstamma ar Bjorn Grevsten, Emelie Carlsson, Victoria Dombret ach
Petra Lillbacka.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera fdreningsangeldgenheter samt avhallit 10 st protokoliférda
sammantraden.

Fdreningen har inte haft nagon anstalld personal,

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret

- Pa stamman har beslut tagits att godkanna byggandet av uteplatser for
lagenheterna 21, 22, 23 och 24.

- P& stamman har beslut tagits att godkanna byggandet av balkonger mot
garden for lagenheterna 28, 33, 38 och 43,

- Pa stdmman har beslutat om stadgeandring fér att ta ut avgift for
andrahandsupplatelse och avgift for terrasser.

- Den frivilliga gardsgruppen har genomfort planteringar pa gardar och i krukor

- Slutférhandlingar med Tribeca har bedrivits under &ret med avsikt att
slutféras under 2016

- En konsult har utrett gardarnas underhallsbehov dar det framkom att trappan
mellan husen kréver atgarder

- Utbyte av ror fran dagvattenbrunn samt spolning vid porten Norrbackagatan 27A

Vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut

- Slutférhandlingar med Tribeca har resulterat i ett forlikningsavtal som avses
godkénnas av styrelsen
- Genomférande av OVK {Obligatorisk ventilationskontroll)

Bvagnadens tekniska status

Genomford atgard
- Monterat 5 huvar pa skorstenar 2015
- Forlangt stamventilation 2015
- Ombyggnad av soprum till kérlthantering 2015

Planerad atgérd
- Forldnga ventilation fran Soprummet 2016 kostnad ca 20 000 kr
- Tryckstegringspump fér kall- och varmvatten ska installeras 2016, kostnad ca 80 000 kr



Brf Skalen 18
Org.nr 702001-9951

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten &r 53 072 000 kr varav 31 580 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt foljande: bostader 52 000 000 kr samt lokaler
1072 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Skatter och avgifter

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadslagenhet under
2015, dock hégst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.
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Foreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande

tomtmark,

Flerarséversikt (kr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 1449 597 1451223 1377 019 1273834
Resultat efter fin. poster -68 280 79 546 -6 945 47 193
Soliditet (%) 85 78 68 10
Arsvagift/kvm bostadsrattsyta 464 467 480 509
Lan/kvm bostadsrattsyta 659 1023 1688 1860
Elkostnad/kvm totalyta 17 18 16 16
Varmekostnad/kvm totalyta 131 130 150 145
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 16 19 19
Avséttning underhallsfond/kvm tot. 19 19 20 19

Nettoomsiéttning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékier och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatf) i procent av
balansomsiutning.

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 154 757
avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar -53 072
arets forlust -68 280

33 405

disponeras s& att
i ny rakning éverféres 33 405

Foreningens resultat och stallning | ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.



Brf Skalen 18
Org.nr 702001-9951

Resultatrdkning Not gg:gg;g:

Roérelseintakter
Nettoomsattning 1 1449 597
Summa rérelseintiakter 1 449 597

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -997 001
Ovriga externa kostnader 3 -89 608
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -392 554
Summa rorelsekostnader -1 479 163
Rorelseresultat -29 566

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 867
Réantekostnader och liknande resultatposter -39 581
Summa finansiella poster -38 714
Resultat efter finansiella poster -68 280
Resultat fore skatt -68 280
Arets resultat -68 280
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2014-01-01
-2014-12-31

1451 224
1451 224

-790 859
-104 805
-396 812
-1 292 476
158 748

2011
-81 212
-79 201
79 547
79 547

79 546

W
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Installationer

Pagaende nyanlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansielfla anldggningstiligangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

11 277 683
188 276
206 162

11672121

2800
2 800
11 674 921

92 479
148 326
55 251
296 056

656 377
656 377
952 433

12 627 354
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2014-12-31

11641764
216 749
206 162

12 064 675

2800
2800
12 067 475

72 329
148 603
57 172
278 104

1186 878
1186 878
1464 982

13 532 457
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Balansréakning Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 181 624 181 624
Kapitaltillskott 313120 313 120
Reservfond 1336 1336
Upplatelseavgifter 9290 100 9290100
Fond fér yttre underhall 514 074 461 002
Balkong- och terrasfond 153 899 124 088
Summa bundet eget kapital 10 454 153 10 371 270
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 101 685 75211
Arets resultat -68 280 79 546
Summa fritt eget kapital 33 405 154 757
Summa eget kapital 10 487 558 10 526 027
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1757 500 2727 500
Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut -170 000 -170 000
Summa langfristiga skulder 1 587 500 2 557 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del dvriga skulder till kreditinstitut 170 000 170 000
Leverantdrsskulder 54 719 42 881
Ovriga skulder -29 208 -26 038
Forutbetalda avgifter och hyror 295 992 191 806
Upplupna kostnader 9 60 793 70 281
Summa kortfristiga skulder 552 296 448 930
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 627 354 13 532 457
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Ovriga stéllda panter och ddrmed jamférliga sdkerheter

Stéllda sakerheter, fastighetsinteckningar 7 417 000 7417 000
Summa stillda sdkerheter 7 417 000 7 417 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

U\

/!
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar och fbljer Bokféringsnamndens

allmanna rad om K2.

Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndamndens allménna rad

(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad

nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Varmeanlaggning
Stambyte
Elanlaggning
Trapphus

Tvattstuga
Installationer
Sakerhetsddrrar
Hissanldggning

Tak

Not 1 Nettoomséttningens férdelning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakt bredband
Paminnelseavgift
Pantférskrivningsavgift
Overlatelseavgift
Administrativ avgift
Andrahandsuthyrning
Ores- och kronutjamning
Aterbetaln. all Framtid

1,50 %
6,66 %
2,00 %
3,33 %
8,33 %
10,00 %
10,00 %
2,50 %
2,00 %
2,50 %

2015

1240 086
98 029
85 824

1950

2 980

11 000

0

2693

15

7020
1449 597

2014

1246 396
98 148
86718

1050

8 400
5000
400

0

2

5109
1451 223

b
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Not 2 Fastighetskostnader

Stadning grundavtal
Sotning
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Tvattstuga
Trapphus

Soprum

Dérrar och las

VA

Portar

Fasader

Gard

Elavgifter
Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Fastighetsférsakring
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial
Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Extradeb. ekonomiskforvalin
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

2015

44 560
7 389
7326
2438
3518

0

164 020
0

52 862
818

28 675

23969

45 503

361 195

45510

24 071

42 030

670

77036

10720

o4 692

997 002

2015

2979
3193
21534
12 000
202
35 848
2 847
2382

5 380
3243
89 608
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2014

42 251
2475
7714
2375
3438

15625

1600

3 000

0

0

6 983
48 423
357 372
43735
33 960
40 616
40 140
76 884
10 720
53 548
790 859

2014

4625
1394
22112
12 000
0

35 440
6778
2090
11 094
6 380
3891
104 804

A
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvidrden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfdrt varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Forutbetalda kostnader

Férutbetald férsakring

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetalt serviceavtal Siemens
Férutbetald vatten

Forutbetald bredband

Foérutbetalt medlemskap Bostadsratterna
Forutbetald kostnad canal Digital

2015-12-31

15 634 055

15 634 055

-4 342 291
-364 081
-4 706 372

10 927 683

21492 000
31 580 000
53 072 000

10 927 683
350 000
11 277 683

2015-12-31

284 727
284 727

-67 978
-28 473
-96 451

188 276

2015-12-31

14 222
8 962
7294

0

19 221

5380
172
55 251
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2014-12-31

16 634 055
0
15 634 055

-3 973 952
-368 339
-4 342 291

11 291 764

21492 000
31580 000
53 072 000

11291764
350 000
11 641 764

2014-12-31

284 727
284 727

-39 505
-28 473
-67 978

216 749

2014-12-31

13 586
8 962
6 597
3272

19 221
5380

154

57172
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Not 7 Férdandring av eget kapital
Medlems Fond yttre Balkong- / Balanserat Arets
insatser underhall terrassfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 9471724 461 002 124 088 75210 79 546
Reservering terrassfond 890
Reservering yttre fond 53 072 -53 072
Reservering balkengfond 28 921
Disposition av foregéende
ars resultat; 79 546 -79 546
Arets resultat -68 280
Belopp vid arets utgang 9471724 514 074 153 899 101 684 -68 280
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rdntedndring 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank Hypotek 1,27 rorligt 1757 500 2727 500
1 757 500 2727 500
Kortfristig del av langfristig skuld 170 000 170 000
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad varme
Upplupen réntekostnad

Stockholm den /L/ / L/ 2016

Hans Sjéberg
Ordférande

/RSN

Gustav Réssner

Ledamot

Victoria Dombret

Ledamot
".\/ L—\f L/z
Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats
4

Kenneth Elton
Revisor

2015-12-31

9 655
50 207
931

60 793

Bjorn Grevsten

Kassor
”~

Kirstina Persson
Ledamot

Ab o

Petra Lillbacka
Ledamot

o Lo ke

/ »5 2016
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2014-12-31

10 645
57 328

2309
70 282



Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i bostadsréttsféreningen Skélen 18,
org.nr 702001-9951.

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r bostadsrittsforeningen Skélen 18 for ar
2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innchaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viiljer vilka atgéirder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéirder som dr dndamalsenliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dér(6r att foreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen
f6r féreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
bostadsrittsforeningen Skélen 18 for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {or foérslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréiffande
féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgédrder och forhallanden i féreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nfigon styrelseledamot pd annat siitt har handlat i strid med drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 9 maj 2016

Kenneth Elton
Auktoriserad revisor



