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Styrelsen for Brf Skalen 18, med sate i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2018.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen
Féreningen har till Andamal att frdmja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1923-12-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-08-06 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-27 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en akta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foéreningens fastighet Skalen 18 byggdes 1913 och har vardear 1929. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 2 747 kvm varav 2 667 kvm utgér lagenhetsyta och 80 kvm utgér lokalyta. Tomtytan ar
1 081 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Brandkontoret.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
- Arendet med Brf Skalen 27 - grannfastigheten

- Miljéférvaltningen har gjort kontroll och var Brf har upprattat egen miljokontroli
- Byte av tvattmaskiner i tvattstugan
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Mediemsinformation

Fastigheten bestar av 49 st medlemslagenheter varav 13 st har éverlatits under aret. Antal mediemmar
var vid arets borjan 68 st och vid arets slut 67 st. Féreningen upplater med hyresratt 1st lokal.

| lokalen bedrivs f6ljande verksamhet:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid

Verkstad 80 m2 tills vidare

Styrelse och revisor

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Dennis Lantz Ordférande
Denis Murselovic Kassor
Anders Sundin Ledamot
Petra Lillbacka Ledamot
Simone Livbom Ledamot
Andreas Haag Suppleant
Elisabeth Palmér Suppleant

Revisor har varit Kenneth Efton, Elton revision AB.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 22 maj. | tur att avga vid nasta ordinarie foreningsstamma ar Dennis
Lantz, Andreas Haag, Elisabeth Palmér och Petra Lillbacka.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 12 st protokollférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft ndgon anstétld personal.

Arvoden till styrelse har ej utbetalats.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 72 008 000 kr varav 48 680 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 70 800 000 kr samt lokaler
1208 000 kr.

Arsavgifternahar under 4ret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadsiagenhet under
2018, dock hdgst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar aven fastighetsskatt for iokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (kr) 2018 2017
Nettoomsattning 1 500 841 1430794
Resultat efter fin. poster -378 463 -39 430
Soliditet (%) 87 80
Arsvagift/kvm bostadsrattsyta 483 464
Lan/kvm bostadsrattsyta 468 531
Elkostnad/kvm totalyta 30 17
Varmekostnad/kvm totalyta 140 138
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 19
Avsaéttning underhallsfond/kvm tot. 26 26
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2016 2015
1456 437 1449 597
-106 806 -68 280
86 85

464 464

595 659

16 17

138 131

18 17

26 19

Nettoomsittning - Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intékiskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resuitat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomsiutning.

Férindring av eget kapital
Medlems
insatser
Belopp vid arets ingang 10 277 724
Reservering terrassfond
Reservering yttre fond
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 10277 724

Fond yttre Balkong-/
underhalt  terrassfond
658 090 215135

29574
72 008 3598
730 098 248 307

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamilade forlusten (kronor):

ansamlad férlust

avséttning till fond for yttre underhall enligt stadgar

arets férlust

behandlas sa att
i ny rékning éverféres

Balanserat
resultat

-217 418

-72 008

-39 430

-328 856

-256 847

-72 008
-378 463
-707 318

-707 318
-707 318

Arets Totalt
resultat

-39 430 10 894 101

29 574

3 598

39430 0

-378 463 -378 463

-378 463 10 548 810

Féreningens resultat och stalining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rérelseintikter
Nettoomsattning
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresuitat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansieila poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N

2018-01-01
-2018-12-31

1 500 841
1 500 841

-1 103 963
-392 780
0

-367 069
-1 863 812
-362 971

0

-15 492
-15 492
-378 463

-378 463

-378 463
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2017-01-01
-2017-12-31

1430 794
1430 794

-971 219
-88 737
-5940
-387 975
-1 453 871
-23 077

63
-16 416
-16 353
-39 430

-39 430

-39 430
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Installationer

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstiligadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

10 510 256
102 857
10613 113

2800
2800
10615913

150

138 384
54743
193 277

1709 658
1709 658
1902 935

12 518 848
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2017-12-31

10 756 005
131 330
10 887 335

2800
2800
10 820 135

0

139 440
58 374
197 814

2861370
2 861 370
3 059 184

13 949 319
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott

Reservfond
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Balkong- och terrasfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Férutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa Korffristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

181 624
313120
1336

10 096 100
730 098
248 307

11 570 585

-328 855
-378 463
-707 318
10 863 267

7,8 1247 500
-170 000
1077 500

170 000

103 874

124 025

97 434

9 82748
578 081

12 518 848
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2017-12-31

181624
313120
1336

10 096 100
658 090
215135
11 465 405

-217 418
-39 430
-256 848
11 208 557

1417 500
-170 000
1 247 500

170 000
103 030
973 150
141 848
105 234
1 493 262

13 949 319
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt pian baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anidggningstiligangar

Byggnader 67 ar
Fastighetsférbattringar 12-40 ar
Stambyte 50 ar
Varmeanlaggning 15 ar
Elanlaggning 30ar
Hissanlaggning 50 ar
Tak 48 ar
Tvattstuga 10 ar
Installationer 10 ar

Not Visentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

. Bygga om entrén till 27 A
. Byte av bredbands- och TV leverantér
. Eventuellt rusta upp gérdstrappan

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

2018 2017
Arsavgifter bostader 1289 691 1240 086
Hyresintakter lokaler 100 951 99 271
Hyresintékt bredband 74 175 74304
Paminnelseavgift 900 4500
Pantférskrivningsavgift 5 006 5419
Overlatelseavgift 12 000 6 420
Andrahandsuthyrning 18 195 0
Ores- och kronutjamning -76 -6
Administrativ avgift 0 800

1 500 842 1430794
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Not 2 Fastighetskostnader

Stadning grundavtal
Obligatorisk ventilationskontr.
Ovr besiktn/kontroll
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Tvéattstuga

Trapphus

Dorrar och las

VA

Hissar

Gard

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsékring
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Tak

Balkonger

Ovriga rep./funderhall
Kabel-tv/bredband/porttele
Ventilation

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial
Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomisk forvaitn.
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga externa kostnader
Konsultarvoden
Forbrukningsinventarier

2018

48 630
2938
20 413
10 869
2625

6 542

0

510

0

16 540
3689
83 378
385 220
56 022
25028
47 426
0

72 084
12 080
64 176
67 211
109 375
46 490
13 042
9675
1103 963

2018

3822

8 871
29 350
14 625
39678
7 451
1031
5380
10272
106 164
141 614
23 406
1116
392 780
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2017

47 448
9713

15387
2563
17 054
380
9875
88 769
0

80

48 591
379 859
53431
22 099
46 470
688

74 362
12 080
63 120
79250
0

0

0

0

971 219
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivhingar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetald férsakring

Férutbetald serviceavtal Siemens
Férutbetald bredband

Férutbetald ekonomisk férvaltning
Férubetald mediemskap Bostadsratterna

2018-12-31

15840 218
92 848

0

15933 066

-5434 213
-338 597
5772810

10 160 256

23328 000
48 680 000
72 008 000

10 160 256
350 000
10 510 256

2018-12-31

284 727
284 727

-153 397
-28 473
-181 870

102 857

2018-12-31

15 809
7 363
15 696
10 385
5490
54 743
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2017-12-31

15 634 055
0

206 163
15840 218

-5 074 711
-359 502
-5434 213

10 406 005

23 328 000
48 680 000
72 008 000

10 406 005
350 000
10 756 005

2017-12-31

284727
284727

-124 924
-28 473
-153 397

131 330

2017-12-31

15 808
9 396
18576
9213
5380
58 374

g
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 1,338

Kortfristig del av ldngfristig skuld

Not 8 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Datum fér Lanebelopp
rénteséndring 2018-12-31

rorlig 1247 500
1 247 500

170 000

2018-12-31

7 417 000
7 417 000
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Lanebelopp
2017-12-31

1417 500
1 417 500

170 000

2017-12-31

7 417 000
7 417 000
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Not 9 Upplupna kostnader

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rantekostnader 742 605
Upplupen kostnad varme 50785 54 910
Upplupen kostnad el 22746 10 093
Upplupen kostnad tak 0] 79 250
Upplupen kostnad évriga besiktningar/kontroller 8475 0

82 748 144 858
Stockhoinden Z / g 2019
Dennis Lantz Denis Murselovic
rdférande. Kassor A
/ ; !

Petra Lillbacka Anders Sundin

Ledamot Ledamot C

Tthuhacla _ JUleed | A

Simone Livbom
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den 6 ! 5 2019

/WWA/\ & s

Kenneth Elton
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Skilen 18
Org.nr 702001-9951

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Skélen 18 for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Bostadstrittsforeningen Skélen 18, Org.nr 702001-9951
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrédckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Skalen 18 for rdkenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar frlusten enligt forstaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Skélen 18, Org.nr 702001-9951
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget #r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fortust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa4 min professionella beddsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den 5 maj 2019

M e P E L

Kenneth Elton
Auktoriserad revisor
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