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Styrelsen for Brf Skélen 18 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2013.

Forvaltningsberittelse
Fastighet: Skalen 18
Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1923-12-22 Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-08-06 och nuvarande stadgar registrerades 2009-08-06 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Hans Sjoberg Ordfdrande
Erika Englév Kassor
Pegah Ahmarinejad Ledamot
Petra Lillbacka Ledamot
Peter Lillbacka Ledamot
Andreas Olsson Suppleant
Gustaf Réssner Suppleant

Revisor har varit Kenneth Elton, internrevisor har varit Pontus Léfstrand och internrevisorssuppleant har
varit Tobias Mannheimer

I tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstdmma &r Petra Lillbacka, Peter Lillbacka, Gustaf Réssner och
Andreas Olsson.

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls den 2013-05-30.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 11 st protokoliférda
sammantraden.

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Inget arvode till styrelsen har utbetalats under aret.
Arvode till externrevisorn har utbetalats med 12 000 kr under aret.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Radrum AB.
Den tekniska forvaltningen har skétts av styrelsen.

Fastigheten
Féreningens fastighet bestar av 49 st medlemslagenheter varav 4 st vindslagenheter har upplatits och 5 st

har 6verlatits under aret.

Foreningen upplater med hyresratt 1 st lokal.

| lokalen bedrivs féljande verksamhet: Q%{
Verksamhet Yta

Verkstad 80 m2 %?
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Férsakring
Fastigheten ar fulivardeftrsakrad genom Brandkontoret.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret och utférda underhalisarbeten:

Fiberbredband har installerats.

Byte av extern revisor.

Fardigstallande av byggnation av vindslagenheter och hissar. Vissa kompletteringar efter slutbesiktning
aterstar samt en ekonomisk slutavrakning.

Omilaggning av tak pa gathuset och malning av tak pa gérdshuset.

Montering av snérasskydd, elvarme i stupror och takfotsrénna har pabérjats.

Byggnation av balkong i I&genhet 29 har gjorts i slutet av aret och ska slutforas i lagenhet 17 i januari
2014,

Pabdrjat insamling av férbattringsforslag for gardarna och undersokt férutséttningarna och énskemal for
uteplatser fér lagenheter pa bottenvaningar.

Vésentliga handelser efter rékenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Utredning fér beslut pa stdmman av uteplatser for lagenheter pé bottenvaningar och forbattringsférslag fér
garden samt genomférande enligt beslut.

Helt avsiuta vindsprojektet.

Utreda reparationsbehov av spruckna delar pa fasad mot Norra Stationsgatan, samt vid behov genomféra
reparationen.

Utreda byte av fonster for ett mojligt inriktningsbeslut pa stamman.

Uppségning av ComHem bredband, kabel-tv och telefoni.

Ekonomi
Taxeringsvérdet for fastigheten ar 53 072 000 kr varav 31 580 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 52 000 000 kr samt lokaler

1072 000 kr.

Arsavgifterna har under aret sénkts med 5% frén 2013 07 01.

Skatter och avagifter
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1210 kr per bostadslagenhet under
2013, dock hégst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foéreningen betalar daven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Flerarsoversikt (kr) 2013 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 480 509 509 509 509
Lan/kvm bostadsrattsyta 1688 1860 2514 2662 2736
Elkostnad/kvm totalyta 16 16 16 19 21
Varmekostnad/kvm totalyta 150 145 136 149 129
Vattenkostnad/kvm totalyta 19 19 19 16 16

| resultatrakningen ser avgiftssankningen 2013 ut som en avgiftshojning, men detta beror pa de
vindsldgenheterna som har upplatits under aret.
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Fdrslag till vinstdisposition

Styrelsen foresléar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
reservering fond yttre underhall enligt stadgar

arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning dverféres

Foreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.

188 300
-53 072

-6 945
128 283

128 283
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintékter

Rérelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Avskrivningar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 1352 666
24 353
1377 019

-9 154
-237 896
-479 606
-80 788
-63 960
-410 395
-1 281799

95 220

11 396
-113 561
-102 165

-6 945

-6 945

4 (10)

2012-01-01
~2012-12-31

1265 564
8 270
1273 834

-52 952
-132 869
-458 282

-85 064

-68 660
-267 417

-1 066 244

207 590

23166
-183 563
-160 397

47 193

47 193
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Balansrakning

Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och Inventarier
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseforetag
Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Skattefordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

(48]

2013-12-31

12010 103
245 222
206 162

12 461 487

2800
12 464 287

27 074
142 797
57 926
227 797

2472 496
2700 293

15 164 580
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2012-12-31

6 397 650
99 106
5088 579
11 685 335

2800
11 588 135

831
135253
29603
165 687

3 354 696
3 520 383

15 108 518
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Balansridkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott
Reservfond
Upplatelseavgifter
Fond fér yttre underhall
Balkongfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfr. del av langfr. skulder
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stéallda sdkerheter

Ovriga stillda panter och sdkerheter
Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not 2013-12-31

181 624
313120
1336
9290 100
407 930
97 478

10 291 588

135 227

-6 945

128 282
10 419 870

7 3927 500

170 000

92 000

8 284 625
9 8 331
262 254

817 210

15 164 580

7417 000
7 417 000

Inga
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2012-12-31

171724
313120
1336
408 000
354 858
71064
1320102

141 107
47193
188 300
1508 402

4 097 500

170 000
227 584
8 892 000
5664
207 388
9 502 616

15108 518

7417100
7417100

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

7(10)

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Inkemster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med féregdende ar. Féreningens fond fér yitre

underhéll redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Anldggningstillgangar

Avskrivning pa anldggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och den férvantade

nyttjandeperioden.
Noter

Not Avskrivningar

Byggnad
Varmeanldggning
Stambyte
Elanldggning
Trapphus
Tvéttstuga
Installationer
Sakerhetsdorrar
Hissanlaggning
Tak

Not 1

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakt bredband

Not 2

Reparationer och underhall
Tvattstuga

Soprum

Dérrar och las

Ovriga gemensamma utrymmen
VA

El

Fasader

Gard

2013-12-31
1,50 %
6,66 %
200%
3,33 %
8,33 %

10,00 %
10,00 %
2,50 %
2,00 %
2,50 %

2013

1177 426
98 207
77 033

1352 666

2013
422

0

0
4621
1818

2292
9153

2012-12-31
1,50 %
6,66 %
2,00 %
3,33 %
8,33 %

10,00 %
10,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %

2012

1167 726
97 838

0

1265 564

2012

1625
1794
10 008
0

7 836
0
3450
28 240
52 953

7
/h
2
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Driftskostnader
Stadning grundavtal
Sotning

Serviceavtal

Ovr. kostn. for képta tjanster
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial
Trivselkostnader

Taxebundna kostnader
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Administrationskostnader
Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk férvaltning
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Avskrivningar

Avskrivning byggnad

Avskrivning fastighetsforbattringar, trapphus
Avskrivning fastighetsforbatiringar, dvriga
Avskrivning sékerhetsdérrar

Avskrivning stambyte

Avskrivning vdrmeanldggning
Avskrivning elanlaggning

Avskrivning hissanlaggning

Avskrivning tak

Avskrivning tvattstuga

Avskrivning installationer

43 478
6 925
7 484

0

38116

48 686

75 024
3098
4 501

10 583

237 895

39 304
364 011
45 355
30 936
479 606

2 261
21684
12 000
32 912

3 663

3238

5130
80788

10720
53 240
63 960

30247
44 662
13 583
22719
107 060
22 136
18 444
77025
30 859
15187
28473
410 395
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33772
0
7282
3 500
32 976
47 278
0

978
2619
4 464
132 869

37 899
344 070
44 812
31 501
458 282

6 269
23727
14 875
32788

2275
5130
85 064

9600
60 060
69 660

30 247
44 662
18 650
0

107 060
22136
18 444
0

0
15187
11 032
267 418
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 4 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 5 Féruthetalda kostnader

Forutbetald forsakring
Foérutbetald kabel-TV
Foérutbetald serviceavtal
Férutbetald bredband
Forutbetald vatten
Férutbetald stadning

Not 6 Foérandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 171724
Férandring under aret 9900
Reservering yttre fond
Disposition av féregaende
ars resultat;
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 181 624

Upplat.
avgifter
408 000
8 882100

9290100

2013-12-31
9 639 680
5994 375

16 634 055

-3 582 030

-381 922
-3 973 952
11 660 103

21492 000
31 580 000
53 072 000

11 660 103
350 000
12010103

2013-12-31

110 138
174 589
284 727

-11 032
-28 473
-39 505

245 222

2013-12-31
13 444

12 437

6 395

19 221
3110
3319

57 926
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2012-12-31
9639 680
0

9 639 680

-3 335 645

-256 385
-3 592 030
6 047 650

18 300 000
27 460 000
45 760 000

6 047 650
350 000
6 397 650

2012-12-31

0
110 138
110 138

-11 032
-11 032

99 106

2012-12-31
11228
12170

6 206
0

0

0

29 603

Fond yttre
underhall
354 858

53 072

407 930

Balans.
resultat
141 107
-53 072
47 193

135 228

Arets
resultat
47 193

-47 193
-6 945
-6 945

) /)
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank Hypotek
Avgar kortfristig del

Not 8 Ovriga skulder

Inbetalning vindar
Avrakningskonto balkonger

Not 9 Upplupna kostnader

Upplupna réantekostnader
Upplupen kostnad el

Stockholm den 7 I’C"

e

Hans Sjoberg
Ordférande

Réntesats
%
2,78

Pegah Ahmarinejad
Ledamot

i
Peter Lillbacka
Ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats den

(oo M e

Kenneth Elton
Revisor

5

Lanebelopp
2013-12-31

4 097 500
-170 000
3 927 500

Datum for
rantedndring

rorligt

2013-12-31
0

284 625
284 625

2013-12-31
5 055
3275
8330

R,

1 15

Petra Lillbacka
Ledamot

2014/

Pontus Léfstrand
Internrevisor
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WA .
W e

rika Englov
Kass&f

Lanebelopp

2012-12-31

4 267 500

-170 000

4 097 500
2012-12-31
8 892 000
0
8 892 000
2012-12-31
4912
753
5665

Al



